Sprawozdanie Rady Nadzorczej T2 Investment Spétka Akcyjna

(dawniej Technopark 2 Spétka Akcyjna) z wynikéw oceny: sprawozdania finansowego Spotki,
sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci za okres od 1 stycznia 2008 r. do 31 grudnia 2008 r. oraz
whniosku Zarzadu co do podziatu zysku za rok obrotowy 2008

Dziatajac na podstawie art. 382 § 3 Kodeksu spotek handlowych oraz Statutu Spétki, Rada Nadzorcza
dokonata oceny nastepujacych dokumentéw przedstawionych przez Zarzad Spétki za okres od 1
stycznia 2008 r. do 31 grudnia 2008 r. (dalej zwany ,Okresem Sprawozdawczym"):

* bilansu Spétki sporzadzonego na dzien 31 grudnia 2008 r.;

* rachunku zysku i strat Spoétki sporzgdzonego za Okres Sprawozdawczy;

* sprawozdania z przeptywu srodkdéw pienieznych Spoétki sporzadzonego za Okres

Sprawozdawczy;
* sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spotki w Okresie Sprawozdawczym.

Sprawozdanie finansowe zostato zbadane przez audytora Spofki, ktérym jest SARNOWSKI &
WISNIEWSKI Spétka Audytorska Sp. z 0.0. z siedzibg w Poznaniu.
Na podstawie analizy powyzszych dokumentéw, Rada Nadzorcza Spdtki jest zdania, ze sprawozdanie
finansowe Spotki za rok 2008 jest:
* sporzadzone zgodnie z obowigzujacymi zasadami rachunkowosci, na podstawie prawidiowo
prowadzonych ksigg rachunkowych;
* zgodne, co do formy i tresci z obowigzujagcymi przepisami prawa oraz rzetelnie przedstawia
informacje istotne dla oceny (i) wyniku finansowego Spo&tki za Okres Sprawozdawczy oraz (ii)
jej sytuacji majatkowej i finansowej na dzien 31 grudnia 2008 r.

Rada Nadzorcza po analizie wynikow Spétki za Okres Sprawozdawczy oraz sprawozdania z
dziatalnosci Zarzadu, stwierdza co nastepuje:

1. Osiagnieta wartos¢ przychoddéw z najmu w 2008 roku wyniosta 762 tys. zt, czyli 0 23% wiecej
niz w 2007 roku, co jest potwierdzeniem pozytywnego trendu zwigzanego z dgzeniem do
zwiekszania stabilnych przychodow z wynajmu nieruchomosci.

2. Przychody ze sprzedazy towardw i materiatdw w wysokosci 19 min zt wynikaty ze sprzedazy
nieruchomosci potozonej w Poznaniu przy ul. Baraniaka.

3. Poniesione koszty dziatalnosci operacyjnej uksztattowaty sie na poziomie 17,5 min zt i byty
znaczaco wyzsze niz w roku poprzednim, co bylo spowodowane zaksiegowaniem w tej pozycji
kosztéw nabycia nieruchomosci potozonej w Poznaniu przy ul. Baraniaka. Po wylgczeniu tego
zdarzenia, koszty dziatalnosci operacyjnej ksztattujg sie na poziomie nieznacznie wyzszym niz
w 2007 roku (2,7 min zt w 2008 roku wobec 2,4 min zt w 2007 roku), co wynika przede
wszystkim ze wzrostu wynagrodzen spowodowanego zatrudnieniem w spoétce nowych oséb
pod koniec 2007 roku oraz w 2008 roku, co z kolei zwigzane bylo ze zwiekszeniem skali
dziatalnosci Spofki.

4. Pozostate przychody operacyjne wyniosty 826 tys. zt i byty znaczgaco nizsze niz w 2007 roku,
co wynika z faktu, ze w 2007 roku w tej pozycji zostaly zaksiegowane przychody ze zbycia
nieruchomosci potozonej w Poznaniu przy ul. Smolnej (poprzednia siedziba spoitki). Po
wylgczeniu tego zdarzenia, przychody te ksztattujg sie na poziomie bardzo zblizonym do roku
poprzedniego.



5. Zysk netto wyniost 2.744 tys. zt i byt znaczaco nizszy niz w roku 2007. Niemniej jednak, nalezy
podkresli¢, ze lata te sg nieporéwnywalne. W 2007 roku zostata sprzedana nieruchomos¢é
stanowigca poprzednig siedzibe Spdtki przy ul. Smolnej w Poznaniu. Wynik na poziomie
zblizonym do 3 min zt jest zblizony do wczes$niejszych szacunkow Zarzadu w tym zakresie.

6. Majatek Spétki (suma bilansowa) wynosit na dzieh 31.12.2008 r. 22.521 tys. zt i byt o ok. 2,8
min zt nizszy niz w roku poprzednim.

7. Majatek obrotowy wyniost 11.901 tys. zt i stanowit 53% aktywéw ogdétem. Ok. 75% majatku
obrotowego stanowig nieruchomosci oraz pozyczki udzielone spétkom zaleznym na nabycie
nieruchomosci. Stan zapaséw wynosit 3.892 tys. zl, a struktura naleznosci nie wykazata
zadnych nieprawidtowosci.

8. Udziat kapitatu wtasnego w strukturze pasywow wyniést 97%.

9. Sprawozdanie z przeptywoéw pienieznych za badany okres wykazuje, ze dziatalnosé
gospodarcza w 2008 r. charakteryzowata sie duzg efektywnoscia.

Wyniki Spétki za rok 2008 sg zblizone do oczekiwanych. Zysk netto jest wprawdzie znacznie nizszy
od wielkos$ci osiggnietych w roku 2007, niemniej jednak nalezy podkreslic dwa aspekty. W 2007 roku
zostata sprzedana nieruchomosc¢ stanowigca poprzednig siedzibe spoétki przy ul. Smolnej w Poznaniu,
co byto bardzo duzym projektem. Poza tym, rok 2008 byt rokiem pogorszenia koniunktury na rynku
nieruchomosciowym i byt to bardzo trudny rok dla catej branzy. Spétka wygenerowata w 2008 roku
wysokg stope zwrotu z poczynionych przez siebie inwestycji, a zwtaszcza znaczaco (o 23%)
zwiekszyta przychody z wynajmu nieruchomosci, gwarantujace wiekszg stabilnosé funkcjonowania
spotki.

Rada Nadzorcza pozytywnie ocenia sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Spotki w roku 2008.

Rada Nadzorcza pozytywnie opiniuje wniosek Zarzadu co do podziatu zysku za rok obrotowy 2008,
zawierajacy rekomendacje przeznaczenia catosci zysku na kapitat zapasowy.



