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Sprawozdanie Radv Nadzorczej T2 INVESTMENT Spolka AKcyjna

z wynikow oceny:

sprawozdania finansowego Spoltki
za okres od 1 stycznia 2009 r. do 31 grudnia 2009r.,

sprawozdania Zarzadu Spolki z dzialalnoSci
za okres od 1 stycznia 2009 r. do 31 grudnia 2009 r.
oraz wniosku Zarzadu co do pokrycia straty za rok obrotowy 2009

Dziatajac na podstawie art. 382 § 3 Kodeksu spotek handlowych oraz Statutu Spoiki,
Rada Nadzorcza dokonata oceny nastgpujacych dokumentow przedstawionych przez
Zarzad Spotki, za okres od 1 stycznia 2009 r. do 31 grudnia 2009 r. (dalej zwany
,»Okresem Sprawozdawczym™):

* bilansu Spotki sporzadzonego na dzien 31 grudnia 2009 r.;
* rachunku zysku i strat Spotki sporzadzonego za Okres Sprawozdawczy;

* sprawozdania z przeptywu $rodkéw pieni¢znych Spotki sporzadzonego za Okres
Sprawozdawczy;

* sprawozdania Zarzadu z dzialalno$ci Spotki w Okresie Sprawozdawczym.

Sprawozdanie finansowe zostalo zbadane przez audytora Spoétki, ktorym jest HLB
SARNOWSKI & WISNIEWSKI Sp. z o.0. z siedziba w Poznaniu.

Na podstawie analizy powyzszych dokumentow, Rada Nadzorcza Spolki jest zdania, Ze
sprawozdanie finansowe Spotki za rok 2009 jest:

* sporzadzone zgodnie z obowigzujacymi zasadami rachunkowos$ci, na podstawie
prawidtowo prowadzonych ksiag rachunkowych;

* zgodne, co do formy i tresci z obowiazujacymi przepisami prawa oraz rzetelnie
przedstawia informacje istotne dla oceny (i) wyniku finansowego Spoiki za Okres
Sprawozdawczy oraz (ii) jej sytuacji majatkowej 1 finansowej na dzien 31 grudnia
2009 r.

Rada Nadzorcza po analizie wynikéw Spotki za Okres Sprawozdawczy oraz
sprawozdania z dziatalno$ci Zarzadu, stwierdza co nastgpuje:

1. Osiagnigta warto$¢ przychodéw z najmu w 2009 roku wyniosta 767 tys. zl, co jest
potwierdzeniem pozytywnego trendu zwigzanego z dazeniem do zwigkszania
stabilnych przychodéw z wynajmu nieruchomosci.

2. Przychody ze sprzedazy towaréw i materiatow w wysokos$ci 3 min zt wynikaty ze
sprzedazy nieruchomos$ci potozonej w Sulechowie przy ul. Tkackiej, co
potwierdza skuteczno$¢ dzialan podejmowanych przez Spotke¢ w obszarze
dzialalnosci redeweloperskie;.
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3. Poniesione koszty dziatalno$ci operacyjnej uksztattowaly si¢ na poziomie 4,3 min
zt 1 byly znaczaco nizsze niz w roku poprzednim, co bylo spowodowane
zaksiggowaniem w tej pozycji w roku poprzednim kosztow nabycia
nieruchomosci potozonej w Poznaniu przy ul. Baraniaka. W roku 2009, w pozycji
tej zaksiggowano koszt nabycia nieruchomosci polozonej w Sulechowie, ktora
zostata sprzedana w 2009 roku. Po wylaczeniu tego zdarzenia, koszty dziatalnosci
operacyjnej ksztaltuja sie na poziomie znacznie nizszym niz w 2008 roku (2,3 miln
zt w 2009 roku wobec 2,7 mln zt w 2007 roku), co wynika przede wszystkim z
redukcji poziomu wynagrodzen w spotce przy zachowaniu stanu osobowego oraz
zmniejszenia warto$ci ustug obcych.

4. Pozostale przychody operacyjne wyniosty 211 tys. zt i byly znaczaco nizsze niz w
2008 roku, co wynika z faktu, ze w 2008 roku w tej pozycji zostata zaksiggowana
czg$¢ przychodow ze zbycia nieruchomosci. Po wylaczeniu tego zdarzenia,
przychody te ksztattuja si¢ na poziomie bardzo zblizonym do roku poprzedniego.

5. Spoétka zamknela rok 2009 symboliczng strata w kwocie 817 zt. W poprzednim
roku zysk netto wynidst 2.744 tys. zt co wynikato przede wszystkim ze sprzedazy
duzej nieruchomosci potozonej w Poznaniu, przy ul. Baraniaka.

6. Majatek Spolki (suma bilansowa) wynosit na dzien 31.12.2009 r. 22.378 tys. zt 1
byt na poziomie zblizonym do poziomu w roku poprzednim.

7. Majatek obrotowy wynidst 8.116 tys. zt i stanowit 36% aktywoéw ogotem. Ok.
70% majatku obrotowego stanowia nieruchomos$ci oraz pozyczki udzielone
spotkom zaleznym. Stan zapasow wynosit 1.706 tys. zt, a struktura nalezno$ci nie
wykazata zadnych nieprawidtowosci.

8. Udziat kapitalu wlasnego w strukturze pasywow wyniost 97%.

9. Sprawozdanie z przeptywow pienigznych za badany okres wykazuje, ze
dzialalno$¢ gospodarcza w 2009 r. charakteryzowata si¢ umiarkowana
efektywnoscia.

Wyniki Spotki za rok 2009 sa zblizone do oczekiwanych. Wynik netto jest wprawdzie
znacznie nizszy od wielko$ci osiagnigtych w roku 2008, niemniej jednak nalezy
podkresli¢ dwa aspekty. W 2008 roku zostata sprzedana duza nieruchomos$¢ przy ulicy
Baraniaka w Poznaniu. Poza tym, rok 2009 byt rokiem stabszej koniunktury na rynku
nieruchomo$ciowym w rezultacie ogdlno§wiatowego kryzysu i byt to bardzo trudny rok
dla calej branzy. Spdétka wygenerowala w 2009 roku wysoka stopg zwrotu z
poczynionych przez siebie inwestycji (ok. 50%) 1 zwigkszyta nieznacznie przychody z
wynajmu nieruchomosci, gwarantujace wigksza stabilno$¢ funkcjonowania spotki.



QT iMENT

Rada Nadzorcza pozytywnie ocenia sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Spotki w roku
20009.

Rada Nadzorcza pozytywnie opiniuje wniosek Zarzadu co do pokrycia straty za rok
obrotowy 2009 w kwocie 817 zlotych, zawierajacy rekomendacje pokrycia jej w catosci z
kapitalu zapasowego.



